UBND TINH BINHDUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM

SO XAY DUNG DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: .5350./SXD-QLN Binh Duwrong, ngay03 thang 4/ ndm 2023

V/v du diéu kién duogc bén, cho
thué, cho thué mua nha & hinh
thanh tuong lai 456 cin ho tai 03
khdi nha chung cu A4, A5 va C
khu nha & xd hoi An sinh tai 16 dét
CCU-AS thudc du an Khu d6 thi
sinh thai Chanh M¥ (giai doan 1)

Kinh gtti: Téng cong ty Dau tu Phét trién nha va do thi.

Ngay 18/10/2023, S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban s6 3146/HUD- -BQLS
ngay 17/10/2023 cta Téng cong ty Pau tu Phét trién nha va do thi (sau day goi
tat 1a Tong Cong ty HUD) vé viéc xin chdp thuan du diu kién dugc ban, cho
thué mua hinh thanh trong twong lai dbi véi 456 can ho tai 03 khéi nha chung cu
A4, A5 va C khu nha & x3 hoi An sinh tai 16 ddt CCU-AS thuoc dy 4n Khu do

thi sinh thai Chanh My (giai doan 1) tai phuong Chanh My, thanh phé Thu Dau
Mgt, tinh Binh Duong.

Qua xem xét ho so do Tong Cong ty HUD cung cép, S¢& Xdy dung co y
kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé dy an

- Tén dy an: Khu do thi sinh thai Chanh My (giai doan )

- Dia chi: phuong Chanh My, thanh phd Thu Dau Mo, tinh Binh Duong.
- Chti d4u tu: Tong cong ty DAu tu Phat trién nha va do thi.

- 86 lugng nha & dy kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai: 456 can ho
tai 03 khdi nha chung cu A4, A5 va C khu nha & x4 hoi An sinh tai 16 dit CCU-
AS thudc dy dn Khu do thi sinh thai Chanh M¥ (giai doan 1).

2.Vé hd so phép 1y dy dn

Quyet dinh s& 1817/QD-UB ngay 12/3/2004 ctia UBND tinh Binh
Duong v€ viée phé duyét quy mo va ranh 161 Khu do thi m¢i Chanh My, thi xa
Thi Dau Mot, Binh Duong; Quyet dinh s6 461/QD-UBND ngay 23/02/2009 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc phé duyét cho phép dau tu du an Khu do thi
moi Chanh My (giai doan 1) dién tich 146,7 ha tai xa Chanh My, thi xa Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong; Quyet dinh sb 2569/QD-UBND ngay 11/11/2021 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu du én
Khu d6 thi moi Chanh My (giai doan 1), phuong Chéanh My, thanh phé Thu Diu
Mot, tmh Binh Duong; Quyet dinh so 1709/Qb-UBND ctia UBND tinh Binh

Duong vé viée Quyét dinh chép thuan didu chinh chi truong dau tu (diéu chinh
lan thtr 2: ngay 30/6/2023)

- Quyét dinh s6 3045/QD-UBND ngay 01/12/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Dwong vé viéc phé duyét diéu chinh ranh gi6i Quy hoach chi tiét ty 1¢

4
~

~a CONG N

Ve =y



1/500 Khu d6 thi sinh thai Chanh My - Giai doan 1, phuong Chanh My, thanh
phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong; Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay
17/8/2016 ctia UBND tinh Binh Duong vé viéc phé duyét d6 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai Chanh My giai doan 1, phuong
Chanh My, thanh ph6 Thi Dau Mot, tinh Binh Duong;

- Vén ban s 1630/SXD-PTDT&HTKT ngay 23/5/2018 cia S¢ Xay dung
vé viée thong bao két qua thAm dinh thiét ké co s phan ha ting ky thuat khu do
thi sinh thai Chanh My - giai doan 1;

- Gidy chimg nhén thim duyét thiét ké vé phong chéy chita chay sb
759/TD-PCCC cap ngay 04/11/2019 cia Phong Cénh sat PCCC va CNCH —
Cong an tinh;

- Quyét dinh sb 1651/QD-STNMT ngay 12/12/2018 do S Tai nguyén va
Moi trudng vé viéc phé duyét bdo cdo danh gid tic dong moi truong du an ha
tang k§ thuat khu db thi sinh thai Chanh My - giai doan 1:

- Quyét dinh s 361/QD-HPTV ngay 06/5/2019 ctia Hoi dong thanh vién
Tdéng cong ty Dau tu phét trién nha va do thi Phé duyét B4o cdo nghién ciru kha
thi (diéu chinh) dy an dau tu xdy dung ha tang ky thuat khu do thi sinh thai
Chanh My (giai doan 1), phuong Chénh My, thanh phd Thu Diu Mét, tinh Binh
Duong;

- Vin béan s6 331/SXD-PTDT&HTKT ngay 26/01/2022 cta S¢ Xay dung
vé viéc phiic dp van ban s 4258/HUD-BQLS ngay 27/12/2021 cia Tong cong
ty Dau tu Phat trién nha va do thi;

- Nghi quyét s6 351/NQ-HDQT ngay 05/6/2009 ciia Hoi ddng thanh vién
Tong cong ty Dau tu Phat trién nha va do thi vé viéc phé duyét chu truong cong
tac chudn bi dau tu dyu dn Khu nha & x3 hoi An sinh thuoc Khu do thi sinh thai
Chanh My (giai doan 1);

- Quyét dinh s6 69/QD-HPTV ngay 29/01/2010 ciia Hoji dong thanh vién
Téng cong ty Dau tu Phat trién nha va do thi vé viéc phé duyét du 4n déu tu xay
dung cong trinh dy 4n Khu nha & x& hoi An sinh thude Khu db thi sinh thai
Chanh MY (giai doan 1);

- Quyét dinh 56 361/QD-HPTV ngay 06/5/2019 ciia Hoi dong thanh vién
Tdéng cong ty Dau tu Phat trién nha va do thi vé viéc phé duyét Béo céo nghién
ctu kha thi dau tu xdy dung (didu chinh) dy 4n Khu nha & xa hoi An sinh thudc
Khu d6 thi sinh thai Chanh My (giai doan 1);

- Nghi quyét s6 913/NQ-HPQT ngay 08/11/2019 ciia Héi ddng thanh
vién Tdong cong ty Dau tu Phét trién nha va do thi vé viéc phé duyét chu truong
cong tac chudn bi dau tu du an Khu nha ¢ xa hoi An sinh thudc Khu do thi sinh
thai Chanh My (giai doan 1) (du 4n diéu chinh);

- Van ban s6 709/SXD-KTKT ngay 04/3/2022 ctia S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qué thdm dinh diéu chinh B4o cio nghién ctru kha thi du 4n Khu
nha & lién ké LK-B(06,07,08) Khu nha & xa hdi An sinh thudc Khu do thi sinh
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thai Chanh My (giai doan 1) do Tong cong ty Pau tu phét trién nha va do thj
lam Chu dau tu;

- Quyét dinh s6 168/QD-HDTV ngay 16/3/2023 cia Hoi dong thanh vién
Tong cong ty Pau tw Phat trién nha va db thi vé viéc phé duyét Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung (diéu chinh) du 4n Khu nha & x& hoi An sinh thudc
Khu do thi sinh thai Chanh My (giai doan 1),

- Van ban s6 2729/SXD-KTKT ngay 12/7/2022 ciia S& X4y dung v& viéc
thong bdo két qua thim dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ phan
mong cong trinh Khu nha ¢ xa hoi An sinh thudc Khu dé thi sinh thai Chanh My
(giai doan 1);

- Quyét dinh s6 2281/QD-HUD ngay 15/7/2022 ciia Téng giam déc Téng
cong ty vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong va du toan xdy dung cong
trinh phan moéng va bé ngam du 4n Khu nha & xa hoi An sinh thudc Khu do thi
sinh thai Chanh My (giai doan 1); ;

- Viin ban s6 2964/SXD-KTKT ngay 17/8/2023 ciia S¢ Xay dung vé viée
thdng bdo ket qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung diéu
chinh (lan 2) dy én Khu nha ¢ xa hoi An sinh thudc Khu do thj sinh thai Chanh
My (giai doan 1);

. - Quyét dinh s6 476/QD-HDTV ngay 28/8/2023 cita Hoi déng thanh vién
Tong cong ty Dau tu Phé}t trién nha va dc“)‘thi vé viéc phé duyét diéu chinh Béo
cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung (1an 2) du 4n Khu nha & xa hdi An sinh
thugc Khu d6 thi sinh thai Chanh My (giai doan 1);

- Van ban s6 3184/SXD-KTKT ngay 05/9/2023 cia S¢ Xy dung vé viéc
thong bao két qua thdm dinh thict k€ xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ phén
than, hoan thi¢n va ha tang k§ thuat — canh quan céng trinh Khu nha & xa hoi An
sinh thugc Khu d6 thj sinh thai Chanh My (giai doan 1); i

- Quyét dinh s 3056/QD-HUD ngay 05/10/2023 clia Téng giam dbc
Tong cong ty vé vige phé duyét thiét ke ban vé thi cong va du toan xdy dung
cong trinh Khu nha & xa hoi An sinh thugc Khu db thj sinh thai Chanh My (giai
doan 1), thanh phé Thua Dau Mdt, tinh Binh Duong;

- Bién ban nghiém thu hoan théqh giai doan thi cong xdy dung giLfra chu
dau tu, \dorn vi thi cong va don vi tu van gidm sat, don vi tu van thiét ké hang
muc phan mong cong trinh; Bién ban lam viéc vé viéc kiém tra cong tac nghiém
thu cia S& Xdy dung vao ngay 18/8/2023.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 s CV 558185 do S¢ Tai nguyén va Moi truong (TUQ
UBND tinh) cap ngay 20/8/2020.

3. Vé tién d¢ diu tw x4y dung cong trinh

- V& he théng ha tang k§ thut khu nha & xa hoi: Tong Cong ty HUD da
dau tu co ban hoan thanh cac hang myc cong trinh ha ting ky thuat bao gom:
san nén, h¢ thong duong giao thong ndi bo (trai nhua mat d}rb’ng,, bo via), hé
thong cong thodt nudc mua, thodt nude thai riéng biét; hé théng cép dién (day



dién ha thé cho dau ndi, to dién); hé thdng cép nuéc sinh hoat, PCCC; tru dén
chleu sang cong cong, dich vu vién thong; cdy xanh ven dudng; Céac hang muc
ha ting ky thuat noi bo gitra cac khdi nha & xa hoi trong 16 dat CCU-AS chua
dau tur,

-Vé cong trinh nha ¢: da xdy dung hoan thanh nghiém thu phan coc,
moéng va bé ngdm 03 khéi nha chung cu A4, AS va C khu nha ¢ xd hdi An sinh
tai 16 ¢4t CCU-AS thudc du 4n Khu do thi sinh thai Chanh M¥ (giai doan 1).

4.Y kién cia S¢ Xay dung

- Qua khdo sat thuc té khu nha & xa hdi thude dy dn Khu do thi sinh thai
Chénh My (giai doan 1), ghi nhan Tong cong ty Dau tu Phat trién nha va do thi
da:

+ Péu tu cac hang muc ha tdng k§ thudt gidp ranh 1 dit CCU-AS (dé
phat trién khu nha & xa hoi An sinh) co ban hoan thanh: san nen hé thong duong
giao thong ndi bo (trai nhua mat dudng, bo via), h¢ thong cong thodt nude mua,
thoat nudc thai riéng biét; hé théng cap dién (day dién ha thé choy ddu ndi, ti
dién); he thdng cép nude sinh hoat, PCCC; tru dén chleu sang cong cong; dich
vu vién thong; cdy xanh ven dudng. Céc hang muc ha ting ky thuét ndi bo gilta
céc khdi nha & xa hoi trong 16 d4t CCU-AS s& dau tu theo tién do du 4n (dén hét
ndm 2026).

+ Péu tu hoan thanh phin mong cua 03 khdi nha chung cu A4, A5 va C
khu nha & xa hdi An sinh tai 16 dat CCU-AS thudc du an Khu dd thj sinh thai
Chanh My (giai doan 1) va da dugc S& X4y dung ki€ém tra cong tic nghiém thu
hang muc nay.

- Can cur quy dinh tai Diéu 63 Ludt Nha & nam 2014, hé so phap ly dy 4n
do Cong ty cung cap, tién do thue té dang trién khai, S& Xay dung nhén thiy
Téng cong ty Dau tu Phat trién nha va do thi du didu kién dugc ban, cho thué
mua 456 can ho tai 03 khdi nha chung cu A4, AS va C khu nha & x3 hdi An sinh
tai 16 dat CCU-AS thudc du an Khu do thi sinh thai Chanh My (giai doan 1).

5. Trach nhiém ciia Tong cong ty Pau tw Phat trién nha va do thi

- Truong hop sau khi S& Xay dung 6 vin ban thong béo nha ¢ du didu kién
duoc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua nha & ma thuc
hién thé chdp du 4n ddu tu xdy dung hoic thé chdp nha & s& ban, cho thué mua
thi viéc ban, cho thué mua nha & sau khi thé chap chi dugc thuc hién khi ¢6 du diéu
kién theo quy dinh cta phap luat.

- Truée khi giao dich ban, cho thué, cho thué mua nha & tai du an, Téng
Cong ty HUD phai dap ing cac ndi dung:

+ Nha & c¢6 du diéu kién tham gia giao dich theo quy dinh tai Diéu 118 Luat
Nha & nam 2014;

+ Ban, cho thué mua nha ¢ ding dbi tuong duoc hudng chinh sach hd tro vé

nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piéu 49 va dam bao didu kién dugc hudng chinh
sach hd trg vé nha & theo quy dinh tai Didu 50 Ludt Nha & ndm 2014;
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+ Trinh ty, thi tuc ban, cho thué mua nha & x4 hdi dung quy dinh tai Diéu
20 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngady 20/10/2015 cua Chinh phu dugc stra
ddi, bd sung tai Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
ctia Chinh phu sira dbi, bo sung mot sb didu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ctia Chinh phua vé phat trién va quéan ly nha & xa hoi.

- Thyc hién ky hop dong theo mau quy dinh tai Thong tu sb 09/2021/TT-
BXD ngay 16/8/2021 cua B) Xy dung, theo quy dinh cia phap luat bao vé
ngudi tiéu dung voi nguodi mua, thué mua nha & va viéc ng tién trude cua
ngudi mua nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 63 Lu4t Nha &
nam 2014.

Trén day 1a y kién cua S& Xdy dung vé viéc thong bao du diéu kién bén,
cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i v6i 456 can ho tai 03 khéi nha
chung cu A4, AS va C khu nha & xa hQi An sinh tai 16 dat CCU-AS thudc du an
Khu db thi sinh thai Chanh My (giai doan 1) tai phuong Chanh My, thanh phd
Thi Dau Mot, tin?ﬂBinh Duong do Tong cong ty Pau tu Phat trién nha va do thi
lam chu dau tu./. ™=

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- S& TNMT (dé biét);

- UBND tp TDM (dé biét);
- GD, cac PGP SXD;

- Website S& XD;

- Luu: VT, TTra S&, P.QLN, Kh,
>
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